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.
OBECNE UDAJE

Obchodni jméno European Property Group, a.s.

Sidlo Brno, Cejl 494/25, PSC 602 00

I€o 257 02 351

Pravni forma akciova spolecnost

Datum zapisu do OR 19.10.1998, zapis v obchodnim rejstfiku veden Krajskym

soudem v Brné, oddil B, vloZka 4110

Pfedmét podnikani Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zZivnostenského zakona

Zakladni kapital 17.900.000,- K&

Popis organizacni struktury a jeji zmény béhem uplynulého obdobi

Vzhledem k velikosti podniku neni organizaéni struktura vypracovana a nejsou vytvarena ani
Zadna oddéleni.

Primérny pocet zaméstnanc
v hodnoceném obdobi 8

v pfedchazejicim obdobi 9

z toho pocet fidicich zaméstnanci
v hodnoceném obdobi 1

v predchazejicim obdobi 1



STATUTARNIi ORGANY

Predstavenstvo spolec¢nosti

Za spole¢nost jednd ve viech vécech spoletnosti samostatné pfedseda pfedstavenstva
spole¢nosti. Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k vytisténé nebo nadepsané obchodni
firmé spolecnosti pfipoji svj podpis pfedseda pfedstavenstva spoleénosti.

Pfredstavenstvo spolecnosti mélo od 1.1.2017 do 31.12.2017 nasleduijici éleny:

Pfedseda predstavenstva: Martin David, dat. nar. 21.5.1968

Brno, Sosnova 279/7, PSC 637 00

Dozordi rada spoleénosti

Kontrolnim organem spolecnosti je dozoréi rada, kterd dohliZi na vykon plsobnosti
predstavenstva a uskute¢riovani podnikatelské ¢innosti spoleénosti.

Dozorci rada spole¢nosti méla od 1.1.2017 do 31.12.2017 nasleduijici €éleny:

Clen dozoréi rady: Ing. Jaromir David, CSc., dat. nar. 11.5.1942
V Luzich 765/1, Jundrov, 637 00 Brno

Smluvni dohody mezi akciondfi, které zaklddaji rozhodovaci prdva bez ohledu na vysi
podilu na zakladnim kapitalu

DOHODA ZE DNE UZAVRENA MEZI: TYKAJICI SE:




Spolecnost ma k31. 12. 2017 majoritni nebo vyznamny podil na zdkladnim kapitdlu
nasledujicich spolecnosti (vice nez 20%):

Nazev spolecnosti Kapitalova ucast v %
SOLO MATCHES & FLAMES, a.s. 100 %
SOLODOOR a.s. 90,04 %
B67, a.s. 100 %
BT14, a.s. 50%
TESSERA a.s. 50 %
LINKER Company s.r.o. 50 %
N166, a.s. 100 %
Rezidence Limuzska, a.s. 30%

.
HISTORIE A BUDOUCI VYVOJ SPOLECNOSTI

Spolecnost European Property Group, a.s. vznikla 19. fijna 1998 pod nazvem PTM CZ spol.
s.r.o. O rok pozdéji, 23. listopadu 1999, byl na obchodnim rejstfiku zapsan novy nazev
spole¢nosti — Cornell, s.r.o.

Dne 10. kvétna 2004 spolecnost zménila pravni formu z plvodni spolecnosti s ru¢enim
omezenym na akciovou spolecnost Cornell, a.s., byly rozdifeny statutarni organy a navysil se
zakladni kapital spole¢nosti z pavodnich 100.000,- K¢ na nové zapsanych 17.900.000,- K¢.
Zakladni kapital je tvofen 179 kusy kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100.000,- K¢.

V dasledku premény - fuze spolecnosti Cornell, a.s. jako spole¢nosti nastupnické slouéenim
se spole&nosti European Property Group, a.s. IC: 269 22 452, se sidlem Cejl 494/25, Brno 602
00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce
4128, jako spolefnosti zanikajici, preslo na spoleénost Cornell, a.s. jméni zanikajici
spolecnosti European Property Group, a.s. s u¢innosti ke dni 5. srpna 2014.

Dne 9. zafi 2014 byl na obchodnim rejstfiku zapsan novy nazev spolecnosti European
Property Group, a.s.

Dne 3. fijna 2016 v disledku pfemény - fuze spolecnosti European Property Group, a.s., jako
spole€nosti nastupnické slouc¢enim se spoleénosti C25, a.s., IC: 023 75 028, se sidlem Cejl
494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 6982, jako spolecnosti zanikajici, pfeslo na spolecnost
European Property Group, a.s., jméni zanikajici spole¢nosti C25, a.s., s ucinnosti ke dni
provedeni zapisu flze slou¢enim do obchodniho rejstfiku.




Hlavni podnikatelskou ¢innosti spolecnosti bylo v pribéhu roku 2017 poskytovani sluieb
s prondgjmem a spravou nemovitosti, poskytovani sluzeb spojenych s provozem podniku,
prondjem vozidel, prondjem nemovitosti. V soucasnosti ma spoleénost v majetku a
pronajima — pozemek a dim v Brné Jundrové, byt na ulici Lidickd vBrné a dale byt na
Nerudové ulici v Praze. Dale spolefnost pronajimd pozemky a byt v Susici, pozemky
v Rakvicich a Mikulové.

Spole¢nost pocita i do budoucna s pronajmem vlastnénych nemovitosti a zajidtovanim
¢innosti spravce, jakoZto svymi hlavnimi podnikatelskymi ¢innostmi.

Hospodateni spole¢nosti v roce 2017 skondilo hospodarskym vysledkem — ztratou 393 413
K¢.

EKONOMICKE UKAZATELE ZA MINULA OBDOBI (v tis. K&)

:Itg:'gw ok ROK | ROK ROK ROK ROK ROK ROK
O 2017 | 2016 | 2015 2014 | 2013 2012 2011
S;Slzg::kk\? 303 | 5699 | 44014 | 28387 | 1730 | -4428 | -5760
Cisty obrat 39107 | 113622 | 81797 | 28534 | 33388 | 9470 | 12142
Bilanéni suma 345903 438185 | 438095 | 290644 | 460083 | 369390 | 27226
Vlastni kapital 44040 | 44430 | 35288 | 9303 | 16902 | 13534 | 19736

1.
SKUTECNOSTI, KTERE POSKYTUJi INFORMACE O PODMINKACH €I SITUACICH, KTERE
NASTALY AZ PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE

Rozvahovy den
Den sestaveni vyrocni zpravy

31.12.2017
29.6.2018

V rozmezi od 31. 12. 2017 do 29.6.2018 nedoslo k zadnym dalSim skutecnostem, které by
mély vyznamny vliv na ekonomiku spolecnosti a téetni zavérku k 31. 12. 2017.

IV.
INFORMACE O PORIZOVANI VLASTNICH AKCIli, ZATIMNICH LISTU, OBCHODNICH PODILU A
AKCIi, ZATIMNICH LISTU, OBCHODNICH PODILU OVLADAIJICi OSOBY




Druh

DATUM PORIZENi

OBJEM V %

Vv

INFORMACE V ROZSAHU UCETNI ZAVERKY

U&etni zavérka v rozsahu:

= rozvaha /bilance/

= yykaz zisk( a ztraty

- viz pFiloha

= priloha, kterd vysvétluje a doplfiuje informace obsazené v rozvaze a vykazu ziskil a

ztrat

Rozvaha (v tis. K¢)

Polozka ROK ROK ROK ROK ROK ROK
2017 2016 2015 2014 2013 2012
Aktiva celkem 345903 | 438 185 | 438 095 | 290 644 | 460 083 | 369 390
Dlouhodoby majetek (netto) 282 825|293 860 | 328 355 | 207991 | 341 484 | 346 634
Obéina aktiva 59978 | 139632 | 103535 | 74947 | 115789 | 22 407
Casové rozlideni 3100 | 4693 | 6205 | 7706 | 2810 | 349
Pasiva celkem 345903 | 438 185 | 438 095 | 290 644 | 460 083 | 369 390
Vlastni kapital 44040 | 44430 | 35288 | -9303 | 16902 | 13534
Zakladni kapital 17900 | 17900 | 17900 | 17900 | 17900 | 17 900
VH béZného uletniho obdobi -393 -5699 | 44014 | -22058 | 1730 | -4428
Cizi zdroje 300636 | 392920 | 402 199 | 299 815 | 443 159 | 355 766
Zavazky z obchodnich vztahi 1522 3630 1345 2025 1390 3215
Bankovni Gvéry a vypomoci 0 0 0 0 0 1012
Casové rozliseni 1227 835 608 132 22 90
V.

AKTIVITY V OBLASTECH VYZKUMU, VYVOJE, OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A

PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH




Spolenost nevykazuje Zadnou aktivitu v v oblastech vyzkumu, vyvoje, ochrany Zivotniho
prostiedi a ma 8 zaméstnanci.

VIL.
ORGANIZACNI SLOZKA V ZAHRANICI

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranidi.

VIIL.
INFORMACE O INVESTICNICH INSTRUMENTECH

Spolecnost nevyuZivd investi¢ni instrumenty a zajistovaci derivaty.

IX.
ZPRAVA AUDITORA
viz pFiloha
SESTAVENO: PODPIS STATUTARNIHO ZASTUPCE:
e Qf&a =2
V Brné dne 29.6.2018 Martin David
pfedseda predstavenstva

s wyos




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni Fadné ro¢ni ucetni zavérky
k datu 31. 12. 2017
ve spolecnosti
European Property Group, a.s.
se sidlem

Brno, Cejl 494/25

IC : 257 02 351






Prijemce zpravy: akcionafi a statutarni orgén spolecnosti European Property Group, a.s.

Ovéteni provedl: Ing. Lenka Koznarkova ,
Evidenéni ¢islo KACR 1887
Sidlem, Kanice 55, PSC 664 01
DIC CZ7057103812, 1C 48 52 19 49

Ovéiované obdobi: 1.1.-31. 12. 2017
Termin ovéFeni: prosinec 2017 aZ cerven 2017
Identifikace ovéFované Géetni zavérky: k rozvahovému dni fadné ro¢ni ugetni zavérky 31. 12. 2017.

Obchodni jméno: European Property Group, a.s.

Sidlo: Brno, Cejl 494/25, PSC 602 00

IC : 257 02 351

Pravni forma: akciova spolecnost

Datum zapisu do OR: 19. 10. 1998 u Krajského soudu v Brng, oddil B, vlozka 4110

PFedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Predmét ¢innosti:
Pronajem nemovitosti, bytil a nebytovych prostor

Statutiarni organ - predstavenstvo :

Predseda predstavenstva:

Martin David, bytem Brno, Sosnova 7

Dozoréi rada:

Ing. Jaromir David Csc., bytem Brno V Luzich 1

Zakladni kapital: 17 900 000,- K&

Privni ramec ¢innosti auditora

zékon €. 563/1991 Sb., o udetnictvi, vyhlaska &. 500/2002 Sb. a Ceské Géetni standardy pro podnikatele,
zikonem o auditorech a Komote auditorii CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici aplika¢ni dolozky
Komory auditori Ceské republiky.

Ptilohy:

- rozvaha

- vykaz zisku a ztraty

- priloha k Gcetni zédvérce

- vyrok nezavislého auditora






Zprava nezavislého auditora
urcena akcionaitim spole¢nosti European Property Group, a.s.

Vyrok anditora

Provedla jsem audit pfilozené u¢etni zavérky spole¢nosti European Property Group, a.s., 16257 B2351,
sidlem Cejl 494/25, 602 00 Brno (déle jen "Spole¢nost"), sestavené na zakladé ¢eskych ticetnich predpist, ktera
se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztrity za rok kon¢ici 31.12.2017, a prilohy této u¢etni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych cetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Hlavnim pfedmétem
podnikéani Spole¢nosti je prondjem nemovitosti.

Podle mého nazoru G&etni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.12.2017
a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za uéetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 v souladu
s ¢eskymi acetnimi predpisy.

Ziklad pro virok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoréi Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost  auditora za audit ucetni =zédvérky. V  souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem na Spole¢nosti nezavisla a splnila jsem i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivdm se, Ze dilkazni informace, které jsem
shromazdila, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatnl informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo uéetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Miij vyrok k Gletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je v3ak soucasti mych povinnosti
souvisejicich s ovéfenim G¢etni zdvérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatn{ informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gletni zadvérkou & s mymi  znalostmi
o udetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji poZadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkdl by bylo zpiisobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladeé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupil, do miry, jiz dokazi posoudit, uvadim, ze

e  ostatni informace, které popisuji skutec¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v udetni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gi¢etni zavérkou a
e  ostatni informace byly vypracovédny v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsem povinna uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimZz jsem dospéla pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsem
v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistila.

Odpovédnost piedstavenstva a dozordi rady spolednosti za tcetnl zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi i¢etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni icetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zdvérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého
trvani a pouziti predpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zdvérky, s vyjimkou piipadd, kdy
piedstavenstvo planuje zrudeni Spolegnosti nebo ukonéenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost,
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoré¢i rada.






Zprava nezavislého auditora
ur¢end akcionaitim spole¢nosti European Property Group. a.s.

Vyrok auditora

Provedla jsem audit piilozené udetni zavérky spoleénosti European Property Group, a.s., IC: 257 02 351,
sidlem Cejl 494/25, 602 00 Brno (dale jen "Spole¢nost"), sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich piedpisi, ktera
se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztréty za rok konéici 31.12.2017, a ptilohy této uetni zaverky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Hlavnim pfedmétem
podnikani Spole¢nosti je pronajem nemovitosti.

Podle mého nazoru téetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti k 31.12.2017
a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za uéetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 v souladu
s Ceskymi uetnimi piredpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zidkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost  auditora za audit uacetni =zavérky. V  souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditordl Ceské republiky jsem na Spole¢nosti nezavisla a splnila jsem i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivam se, ze dlkazni informace, které jsem
shroméazdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo ucetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Mij vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti mych povinnosti
souvisejicich s ovéfenim udetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gfetni zavérkou & s mymi  znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrZeni uvedenych pozZadavki by bylo zplsobilé
ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupil, do miry, jiz dokazi posoudit, uvadim, ze

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Cetni zdvérce, jsou ve
viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zdvérkou a
e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsem povinna uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem dospéla pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupti jsem
v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistila.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za viéetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni letni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinne posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze udetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého
trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni Gletni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy
predstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost,
nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ti¢etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor¢i rada.






Odpovédnost auditora za audit iéetni 7dvérky

Mym cilem je ziskat pifiméfenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici mij vyrok. PFiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
viech pripadech v ucetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diasledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlng
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gicetni
zaveérky na jejim zaklade pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny uisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zpiisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dikazni informace, abych na jejich zakladé mohla vyjadiit vyrok. Riziko, Ze¢ neodhalim vyznamnou
(materialni) nespravnost. k niz doslo v disledku podvodu, je v&tdi ne riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani,
Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

o Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abych
mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadtit nazor
na ucinnost vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, piiméfenost provedenych ucetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze uéetni zavérky.

¢  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni udetni zdvérky predstavenstvem a
to, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z
udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolenosti trvat nepietrzité. Jestlize
dojdu k zévéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pifloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepretrZité
vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskala do data moji zpravy. Nicméng& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzits.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda udetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho priib&hu udinila, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve
vnitinim kontrolnim systému.

V Kanicich dne 29. ¢ervna 2018

Jméno a sidlo auditora:

Ing. Lenka Koznarkova
Auditor, evidenéni &islo KACR 1887
Kanice 55, PSC 664 01
DIC CZ7057103812
1C 48 52 19 49







ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Cejl 494/25
AN K Y| Bmostted
0200
L otisepodueliaazitica © = - 0 T L T T A R S R
cislo Bézné Ucetni obdobi Minulé obdobi
omnac ATV Fachy Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM o | +658 711 |  -312808| +345903|  +438 185
B. Diouhodoby majetek 003 +595 492 -312 667 +282 825 +293 860
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek 004 +327 990 -299 282 +28 708 +32 807
B2,  |Oceniteina prava 008 +327 990 -299 282 +28 708 +32 807
8..2.1. [Software 007 +118 -118 +0
B..2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008 +327 872 -299 164 +28 708 +32 807
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 +35 167 -13 383 +21 784 +29 504
B.ML.1. |Pozemky a stavby 015 +25 685 -9 890 +15 795 +23 353
B.L11. |Pozemky 016 +8 490 +8 490 +9 242
B.I1.2. |Stavby 017 +17 195 -9 890 +7 305 +14 111
B.l.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +4 810 -3 493 +1 317 +1 863
B.l4.  [Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 +120 +120 +120
B.IL.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 +120 +120 +120
gl oot Aoy 4 d e ony s +4 552 +4 552 +4 168
B.IL5.2. [Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 +4 552 +4 552 +4 168
B.Il. Dlouhodeby finanéni majetek 027 +232 335 -2 +232 333 +231 549
B.IL1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 +214 865 +214 865 +214 675
B.IL3.  |Podily - podstatny viiv 030 +17 468 +17 468 +16 868
B.IIL5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 +2 -2 +0
B.IL7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034 +6
B.IL7.1. |Jing dlouhadoby finanéni majetek 035 +6
o4 Obézna aktiva 037 +60 119 -141 +59 978 +139 632
c. Pohledavky 046 +59 276 -141 +59 135 +54 329
C.L1. |Dlouhodobé pohledavky 047 +32 500 +32 500 +34 274
C.II.1.5. |Pohledavky - ostatni 052 +32 500 +32 500 +34 274
C.11.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 +354
C.1.1.5.4|Jiné pohledavky 056 +32 500 +32 500 +33 920
C.l.2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +26 776 -141 +26 635 +20 055
C.I.2.1. |Pahledavky z obchodnich vztah 058 +25 927 -141 +25 786 +18 936
C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +849 +849 +1 119
C.1.2.4.3}Stét - dafové pohledavky 064 +8 +8 +18
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 +769 +769 +1 000
C.Il.2.4.5/Dohadné Géty aktivni 4,066 +10 +10 +58
C.I1.2.4.6]Jiné pohledavky ' s 06; +62 +62 +43
C.IV.  |Penéini prostiedky £ /4 (/,{féﬂé o719 +843 +843 +85 303
C.IV.1.  |Pengéini prostiedky v pokladné 1 072 +34 +34 +147




gislo Bézné Utetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. AKTIVA :

Fadky Brutto Korekce Nette Netlo
C.V.2.  |Penézni prostedky na GEtech 073 +809 +809 +85 156
D. Casové rozliseni aktiv 074 +3 100 +3 100 +4 693
DA Naklady pfitich obdebi 075 +3 012 +3 012 +4 551
D.3. PFijmy pfistich obdobi 077 +88 +88

+142




&islo Bazné éetni obdobi Minulé obdabi
Oznaé PASIVA fadku
Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +345 903 +438 185
A Vlastni kapital 002 +44 040 +44 430
Al Zakladni kapital 003 +17 900 +17 900
Al1.  |Zakladni kapital 004 +17 900 +17 900
Al Azio a kapitalové fondy 007 +6 475 +6 475
All2.  |Kapitalové fondy 009 +6 475 +6 475
AllL2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +6 475 +6 475
Al Fondy ze zisku 015 +879 +876
A1, |Ostatni rezervni fond 016 +879 +876
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 +19 179 +24 878
AV, |Nerozdéleny zisk minulych let 019 +26 349 +26 349
AIV.2.  |Neuhrazena zirata minulych let (-) 020 -5 699 +0
AIV3  |diny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 021 -1 471 -1 471
AV. Vysledek hospodateni bézného Gketniho obdobi (+/-) 022 -393 -5 699
B.+C. |Cizi zdroje 024 +300 636 +392 920
c. Zavazky 030 +300 636 +392 920
c.l Dlouhodobé zavazky 031 +79 978 +97 800
C.L6.  |Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 039 +76 958 +93 970
C.8.  |Odlozeny danovy zavazek 041 +2 425 +3 036
C.L9.  |Zavazky - ostatni 042 +595 +794
C.1.9.3. |Jiné zavazky 045 +595 +794
c.n. Krétkodobé zavazky 046 +220 658 +295 120
C.I.3.  |Kratkodobé prijaté z&lohy 051 +429 +455
C.ll4.  |Zavazky z obchodnich vztah 052 +1 522 +3 630
C.ILB. |Zavazky ostatni 056 +218 707 +291 035
C.1.8.3. |zavazky k zaméstnancim 059 +173 +161
C.I.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 060 +89 +76
C.II.8.5. |Stat- dafové zavazky a dotace 061 +3 583 +2 257
C.1.8.6. |Dohadné uéty pasivni 062 +960 +942
C.1.8.7. |Jiné zavazky 063 +213 902 +287 599
o. Casové rozliseni 084 +1 227 +835
Bid- Vydaje pfistich obdobi 085 +836 +432
D.2.  |wnosy pistich obdobi 066 +391 +403

Sestaveno dne:  27.6.2018

Podpiscvy zaznam fyzické osoby, ktera je uCetni jednotkou neba statutérniho organu Uéetni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.s.
ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostiedkovéani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

DAVID MARTIN

,(g'




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oe: 1.1.2017 o

31.12.2017

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydii§té

Cejl494/25
©  2IS17I%021%]%]"] Bmostreda

60200

It otisk podaciho razitka Jooo s sl R s e s e
VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutefnost v Ucetnim obdobi
Ozna¢, S
Fadiy sledovaném minulém

I Triby z prodeje vyrobkii a sluzeb 001 +31 211 +32 541
II. Triby za prodej zboZi 002 +240 +111
A Vykonova spotfeba 003 +11 517 +14 391
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 +68 +186
A2 Spotieba materialu a energie 005 +891 +1 761
A3 Sluzby 006 +10 558 +12 444
D. Osobni naklady 009 +3 386 +3 289
D.1. Mzdové naklady 010 +2 565 +2 499
D.2. Naklady na sociélni zabezpeéeni, zdravotni pojistani a ostatni naklady 011 +821 +790
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 012 +750 +724
D.2.2. Ostatni naklady 013 +71 +66
E. Uprava hednet v provozni oblasti 014 +5 663 +20 90 1
E.A. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +5 668 +20 903
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmetného majetku - trvalé 016 +5 668 +20 903
E.3. Upravy hodnot pohledavek 019 -2
. Ostatni provozni vynosy 020 +7 603 +79 534
1. Triby z prodaného diouhodobého majetku 021 +7 516 +78 997
0.3, Jiné provozni vynosy 023 +87 +537
F. Ostatni provozni naklady 024 +7 210 +56 054
FA. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 +6 737 +54 699
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 +269 +426
F5. Jiné provozni naklady 029 +204 +929
A * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 +11 273 +17 551
V. Vynosy z diouhedobého finanéniho majetku - podily 031 +1 029
(VAT Wynosy z podilis - ovlddana nebo ovladajici osoba 032 +1 029
G Naklady vynalozené na prodané podily 034 +9 979
Vi, Vynosové Groky a podobné vynosy 039 +51 +407
VA Vynosové Groky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 040 +407
V1.2 Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 041 +51
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 -190 -249
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 +11 529 +13 628
did. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044 +11 484 +13 628
J2 Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 045 +45
Vil Ostatni finanéni vinosy 046 +2
K. Ostatni finanéni naklady 047 +655 +1 088
. Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 -11 941 -23 010
w“ Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 049 -668 -5 459




( VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v GEetnim obdobi

QOznat ’

Fagku sledovaném minulém

L. Dad z pFijmd 050 -275 +240
Lids Dan z pfijmi splatna 051 +335 +473
()2 Dan z pfjm odiozena (+/-) 052 -610 -233
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 -393 -5 699
e Vysledek hospodafeni za Ugetni obdabi (+/-) 055 -393 -5 699
. Cisty obrat za GEetni obdobi = | + Il + Il + IV, + V. + VI + VII. 056 +39 107 +113 622

Sestaveno dne: 27.6.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Utetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma S ans DAVID MARTIN

utetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Prondjem a spréava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti 2 /( ﬂ}
7
Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni ~

Pozn.:







European Property Group. a.s.
Piiloha k Uetni zavérce za rok 2017

Priloha k Gcetni zavérce
k31.12.2017

Spoleénost European Property Group a.s. je malou aletni jednotkou, kterda ma povinnost

ovéreni ucetni zivérky auditorem a pfi sestaveni této icetni zavérky postupovala dle vyhlisky &.
500/2002 Sb., ve znéni platném pro ucetni obdobi zapocaté v roce 2017.

I. Uvodni informace o uiéetni jednotce

Nézev ucetni jednotky: European Property Group a.s.
IC: 257 02 351

Sidlo: Cejl 494/25, 602 00 Brno 2
Pravni forma uetni jednotky: akciova spole¢nost

Firma je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 4110.

Piedmét podnikani: sprava vlastniho majetku
Rozvahovy den: 31.12. 2017

OkamZik sestaveni afetni zavérky: 21.6.2018

Datum vzniku aéetni jednotky (pop¥. zahdjeni innosti): 19. 10. 1998

FO nebo PO podilejici se vice nez 20 % na zdkladnim kapitilu Géetni jednotky:

Spole¢nost vydala 179 ks akeii na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 100 000.- K¢&. V roce
2017 doslo ke zméné struktury akciondfd a 179 ks akcii spolecnosti European Property Group, a.s., 0
Jmenovité hodnoté 17.900.000 K¢, coz predstavuje 100 % podil na zdkladnim kapitdlu, vlastni
spoleénost Solo Property Group, s.r.o.,

Jména a piijmeni ¢leni statutarnich organu:
Martin David - pfedseda predstavenstva

Za spolecnost jednd ve viech vécech spoleCnosti samostatné predseda pfedstavenstva spoleénosti.
Podepisovani za spolecnosti se déje tak, 7e k vytidténé nebo nadepsané obchodni firmé& spolecnosti
pripoji sviij podpis predseda predstavenstva spole¢nosti.

Jména a prijmeni ¢leni dozordich organii:

Ing. Jaromir David, CSc. - ¢len dozor¢i rady




European Property Group, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce za rok 2017

Konsolidovanou zavérku nejuzsi skupiny téetnich jednotek sestavuje spolecnost European Property
Group a.s.

Ugetni jednotka ma podilv v nasledujicich obchodnich spoleénostech:

Ovladané osoby (podil nad 50 % kapitalu)

Spolecnost Hodnota podilu v acetnictvi v tis. Vyse Vyse vlastniho kapitilu v tis.
Ké k31.12.2017 podilu K¢ k31.12.2017
SOLO MATCHES &
FLAMES, a.s. 11434| 100% 21477
B67, a.s. 18 856| 100% 19345
SOLODOOR, as. 169 784 90,04% 118510
N166, a.s. 14790 | 100% 21222

Osoby s podstatnym vlivem (20-50% kapitalu)

Spoleénost Hodnota podilu v a&etnictvi v tis. K& Vyse Vyie vlastniho kapitilu k
k 31.12.2017 podilu 31.12.2017
LINKER Company s.r.o. 1001 50% 29 235
BT 14, a.s. 15768 | 50% 37078
Tessera a.s. 1 000| 50% 28915

Vzajemné vztahy a obchodni piipady mezi spojenymi osobami byly realizovany za béZnych trznich
podminek.

I1. Pouzité obecné ucetni zasady a ucetni metody

Ucetni jednotka vede Ucetnictvi dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a vede G&etnictvi v souladu s ¢eskymi
ucetnimi standardy pro podnikatele.

Minulé G&etni obdobi v rozvaze piedstavuje daje ze zahajovaci rozvahy flize a minulé obdobi ve
vykaze zisku a ztraty neuvadime, z diivodu jejich nesrovnatelnosti s vysledky spole¢nosti pfed fuzi.

Ocenéni majetku:

Uetni jednotka pouziva k ocenéni majetku pofizovaci cenu (vetné pfipadnych vedlejsich
pofizovacich nakladd).

Podily v ovladanych a fizenych osobéach nejsou ocefiovany metodou ekvivalence. V roce 2013 byla
dfive vytvofend precenéni nahrazena tvorbou opravnych poloZek. Tato zména neméla vliv na vlastni
kapital. Vypocet opravnych polozek odpovida vypoctu precenéni metodou ekvivalence.

Ocenéni pohleddvek a zavazki:

K ocenéni pohledavek a zavazki pouZivd nominalni hodnotu. Nakoupené pohledavky jsou ocenény
porizovaci cenou.

Dlouhodobé pohledavky nejsou vvkazany jako investice na uctech 069.

2



European Property Group, a.s.
Priloha k G¢etni zdvérce za rok 2017

ITL. Pouzité ocefiovaci modely
Zpusob cetntho odpisovadni:
Ugetni odpisy majetku jsou stanoveny rovnomérné po dobu pouZitelnosti majetku.

Ochranné znamky se odepisuji 225 mésicd. IT vybaveni 48 mésic(, vybaveni nemovitosti 24 mésica.
Nemovitosti se odepisuji 20, resp. 30 let.

Zpusob stanoveni opravnych poloZek:

Dariové opravné polozky u pohleddvek se tvofi k pohledavkam dle §8a a §8c zdkona o rezervich.
Ugetni opravné polozky k pohledavkam se tvoii v 100% vysi u pohledévek po splatnosti vice jak 360
dnL.

Opravné polozky k obchodnim podilim byly tvofeny v souladu s piepoétem podilu k aktualni vysi
vlastniho kapitalu téchto spole¢nosti. Opravna polozka nebyla tvofena k obchodnimu podilu v
obchodni spolecnosti SOLODOOR a.s., protoZe dle znaleckého posudku z 12/2015 (stav k 12/2016
nezménén) nebyla metoda piepoctu k vlastnimu kapitdlu pouZita, protoZe hodnota je aktudlni,

Ucetni jednotka neuzaviela v daném ucetnim obdobi Zddné derivdtové operace ani nepieceniovala
podily.

K piepoctu Gdaja v cizich ménach na ¢eské koruny je pouZivan denni kurz CNB.

III. Detaily k polozkim dlouhodobych aktiv

Brutto hodnoty:

Polozka dlouhodobych aktiv PZ Kk 1.1.2017 Prirastky l"bytk_v KZ k 31.12.2017
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K& v tis, K¢
Pozemky 9242 0 753 8 489
Stavby 32 602 0 15 407 17 195
Hmotné movité véci 7933 200 3323 4 810
Ostatni dl. majetek 120 0 0 120
Dlouhodoby finanéni
majetek 231735 600 0 232 335
Opravky
Polozka dlouhedobych aktiv PZ k 1.1.2017 Prirastky l"hytky KZ k 31.12.2017
v tis. K¢ v tis. K& v tis. K¢ v tis. K¢
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 18 491 15 407 6 806 9 890
Hmotné movité véci 6 070 3 863 1 287 3 494
Ostatni dl. majetek 0 0 0 0
Dlouhodoby finanéni
majetek 0 0 0 0




European Property Group, a.s.
Piiloha k ucetni zavérce za rok 2017

Opravné polozky

Polozka dlouhodobych aktiv PZ Kk 1.1.2017 PFirustky Ubytky KZ k 31.12.2017
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

Pozemky 0 0 0

Stavby 0 0 0

Hmotné movité véci 0 0 0

Ocenovaci rozdil k

nabytému majetku 0 0 0

Ostatni dl. majetek 0 0 0

Dlouhodoby finanéni

majetek 192 0 190

V. Informace dopliiujici a rozvadéjici poloZky v ucetnich vykazech
Pramérny prepoéteny pocet zaméstnanct v pribéhu t¢etniho obdobi: 8
Pohledavky po Ihiité splatnosti del$i nez 5 let: 132 tis. K&

Na viechny tyto polozky byly vytvoteni 100% opravné polozky.

Zavazky po [hité splatnosti vice nez 5 let.: 1 141 tis. K¢

Zapujcky a avéry poskytnuté

- €lendim Fidicich organii: Zadné
- kontrolnim a spravnim organiim: zadné

- propojenym osobam: Zadné

Zaphjcky a uvery pfijaté od

- ¢lend Fidicich organii: zadné

- kontrolnich a spravnich organii; zadné

- propojenych osob: stav k 31.12.2017:
1 543 tis. K&, Urok 3 % p.a., splatnost 20. 01. 2019,
213 701 tis. K¢, urok 5 % p.a., splatnost 27.08.2021,
17 291 tis. K¢, urok 1,95 %, p.a., splatnost 20.06. 2027,

1 514 tis. K¢&. trok 1,9 %. p.a., splatnost 23.06.2020.



European Property Group, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce za rok 2017

Polozka jiné zavazky obsahuje nebankovni tvér na financovani automobilu:

- ¢astka 794 tis. K¢ splatna do 6/2021

Finanéni leasing:

Jiz uskuteénéné splatky k 31. 12. 2017: 20 564 tis. K¢
Splatky v roce 2018: 3 828 tis. K¢
Ostatni splatky (az do roku 2019): 6 451 tis. K&

Majetek zatizeny zéstavnim pravem nebo vécnym bfemenem: Pozemek p.¢. 1414/6, k.0. Veveii

Mimofadné polozky ndkladii a vvnosii co se objemu &i plvodu tyée: zadné.

Spole¢nost neeviduje zddné podrozvahové zavazky ani pohledavky.

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym
udalostem.

Osoba odpovédna za ucetnictvi (jméno a podpis):

European Property Group a.s.

Osoba odpovédna za ucetni zavérku (jméno a podpis):
Martin David

. (s

................................................................

Datum vyhotoveni: 28.6.2018
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