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Koncern European Property Group, a.s. sdruZuje 10 spole¢nosti ovladanych a fizenych,

3 spole¢nosti spoluovladané - B67, a.s.; Solo Matches & Flames, a.s.; N166, a.s.;

6 spole¢nosti pod podstatnym vlivem — BT14, as.; TESSERA, ks.; SOLODOOR, a.s.;
Solodoor SK, s.r.0.; Solodoor Centrum, s.r.o.; LINKER Company s.r.o.

2 spolecnosti nebyly do konsolidace zatazeny z diivodu prodeje v roce 2017 :

Prelax Orli s.r.o. a Obchodni a sportovni centrum Ti%nov s.r.o.

Spole¢nosti koncernu jsou aktivni v oblastech investic do nemovitosti, provozovanim a
prondjmem vlastnich nemovitosti. Firma Solo Matches & Flames, a.s. je tradi¢ni dodavatel
zapalek a plamenného zbozi, spoletnost SOLODOOR, a.s. je pfednim vyrobcem
interiérovych dvefi a zdrubni, spole¢nost TESSERA, k.s. provozuje fotovoltaickou elektrarmu.



V jednotlivych odvétvich zaujimaji spole¢nosti koncernu zasadni postaveni a v fadé z nich
patii mezi nejvyznamnéjsi.

2. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti koncernu

Hospodafské vysledky jednotlivych spole¢nosti zaznamenaly oproti pfedchozimu obdobi dil¢i
narast. Objem obchodnich aktivit ztistal zachovan. S ohledem na vykazané vysledky koncernu
Jje mozné konstatovat, Ze spoleénosti koncernu si i nadale udrzuji vyznamné postaveni v
segmentech svého podnikani a jejich podnikatelské aktivity jsou na stabilné dobré trovni.

3. HospodaFské postaveni koncernu

Konsolidovany vysledek hospodateni doséhl 14,3 miliont K& oproti lofiskym 46,7 milionam
K¢, pficemz hodnota provozniho vysledku hospodateni vzrostla na 62,7 milioni K¢ z
loriskych 48,3 miliont K& NarGstu je zlepsenim hospodateni viech spoleénosti.
Konsolidované trzby za prodej zboZi, vyrobki a sluzeb byly vykazéany ve vysi 504 mil K¢ (v
r. 2015: 478,4 mil K¢). Nekonsolidované trzby skupiny dosahly hodnoty 640 mil K& (v r.
2015: 596,7 mil K&). '

Bilan¢ni suma (netto) klesla z piivodnich 1 147,5 mil. K& na 1 086 mil. K¢, coz predstavuje
pokles pfiblizné 0 5,6 %. a je zpGsobeno zejména prodejem dlouhodobého hmotného majetku.
Celkova hodnota zésob klesla o 3,8 mil K¢&. Kratkodobé pohledavky se podafilo sniZit o 43
milionl K¢&. Rozvojové a obnovovaci investice do dlouhodobého hmotného majetku v roce
2016 nebyly vyrazné.

Na stran¢ pasiv nedo3lo k vyraznym zménam.

4. Skute&nosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni 31. 12. 2016 a jsou vyznamné pro
naplnéni idelu vyroéni zpravy podle piedchozich bodi, nejsou zadné.

5. PFedpoklidany budouci vyvoj koncernu a hlavni rizika a nejistoty

Uspésné fungovani koncernu Je zaloZeno na dlouhodobych vztazich s obchodnimi partnery,
kvalitni praci zkuSenych manaZerii a odbornikdi, na podnikatelské flexibilité a maximalnim
vyuZziti synergickych efektii napii¢ koncernem.

Koncen dlouhodobé pracuje na optimalizaci vnitini struktury, vhodném uspofadani
obchodnich sfér, ve kterych plisobi, a na zvysovani efektivity fizeni.

Vysledky roku 2016 prokézaly zdravy smér v hospodafeni.

Koncern planuje i nadale pokracovat v napliiovani stanovené strategie a obchodni politiky.
Jednou z kli¢ovych vyzev roku 2016 byl rozvoj nové zavedenych artikl(, zavedeni novych
vyrobkii na trh, roz8ifovani sortimentu napt. zapalkového zbozi.

Jednou z kli€ovych vyzev roku 2017 bude posilovani prodeje dveii svyssi ptidanou
hodnotou. Znatka SOLODOOR by méla i do budoucna znamenat pro zakazniky silnou
Ceskou znacku predstavujici kvalitni vyrobky vyhovujici naroénym predstavam uZivateli.
Znatka SOLO MATCHES & FLAMES, as. si chce stile dryet pozici leadera v oblasti
zapalkového zboZi.

Predstavenstvo spole¢nosti je piesvédéeno, Ze aktivity roku 2017 pfispé&ji k pozitivnimu
vyvoji hospodafeni a podnikatelské &innosti spole¢nosti a povedou nadale k udrzitelnému
rozvoji obchodnich aktivit a obhéjeni pozice na tuzemském trhu i v rdmei trhii stfedni Evropy.

6. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nosti koncernu vyviji vlastni aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a zaroven uzce
spolupracuji s akademickou sférou. Nejmarkantnéjsi jsou aktivity spoleGnosti SOLODOOR,
a.s. vrozdifovani vlastniho vyrobkového portfolia a k inovaci procesil. Spole¢nost



SOLODOOR, a.s. mé ve svém organiza¢nim ¥adu vy&lenéné oddéleni vyvoje spadajiciho pod
technickou pfipravu vyroby.

7. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Ochrana Zivotniho prostfedi je vyznamnou soudasti spoleCensky odpovédného podnikéni
koncernu. Mezi prioritni oblasti zdjmu koncernu patfi ochrana ovzdusi, ochrana vodnich
zdroji a Setrné nakladani s nimi, ochrana pidy a lesnich porost. Spole¢nosti koncernu
samoziejme také plni vSechny ekologické niroky na né kladené a jsou drzitelem fady
certifikaci hodnoticich piistup k Zivotnimu prostfedi (ISO 9001 a 1400, F SC).

8. Zamé&stnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Koncern zaméstnaval v roce 2016 v priméru 202 zaméstnanct (v roce 2015 to bylo 233
zaméstnanci).

V oblasti pracovné pravnich vztahii a zpracovani mezd se spoleénosti koncernu dlouhodobé
striktn€ fidi platnou legislativou a internimi pfedpisy. Koncern ma propracované fizeni
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a zaméstnanci jsou v tomto ohledu pravidelné
vzdélavani a Skoleni. V pribéhu roku 2016 prodla fada spole¢nosti koncernu kontrolami
statnich instituci a zdravotnich pojistoven, a to bez zdvaznych zjisténi. Kontroly nevykazaly
Zadné nalezy poukazujici na vazna pochybeni p¥i zpracovani personalni agendy.

Spolec¢nost dlouhodobé klade diraz také na vzdelavani zaméstnanct, budovani persondlnich
nahrad a rozvoj specializovanych pracovnich programi pro studenty a absolventy.

Vztah mezi spole¢nostmi koncernu a zaméstnanci je kromé legislativy uréovan také firemnim
smérnicemi.

Koncern disledné podporuje :

- demokratické hodnoty, ochranu a dodrzovani lidskych prav dle Listiny zékladnich prav a
svobod

- prava kazdého ¢lovéka bez ohledu na jeho ptvod, etnickou piislugnost, rasu, barvu pleti,
mateisky jazyk, vék, pohlavi, rodinny stav, zdravotni stav, sexualni orientaci, ekonomickou
situaci, nabozenské a politické pfesvédéeni, spoledenské postaveni

- zasady rovného piistupu k zaméstnanctiim, jejich diistojnost, soukromi a osobni prava

- praci zamé&stnanch pouze v souladu s pravnimi piedpisy

- principy péfe pracovni prostiedi a jeho trvale udrzitelny rozvoj ve vsech oblastech
pusobnosti

- distojné podminky prace zaméstnanct

- pravidla dodrZovani a zaji§téni bezpe¢nosti prace a zasad ochrany zdravi, vybaveni
zaméstnancl pracovnimi a ochrannymi pomickami.

9. Informace o existenci organizaénich slozek v zahraniéi

Koncern nema organiza¢ni slozky v zahrani¢i. Slovenska spole¢nost Solodoor SK je zahrnuta
v koncernu.

10. Informace poddvané v souvislosti s pouZivanim investi¢nich nastroju, popripadé
dalSich obdobnych aktiv a pasiv

Z Cinnosti spole¢nosti koncernu vyplyva celd fada finanénich rizik. Nejvyznamnéjsi je, s
ohledem na vysoky podil prodejit a nakupt realizovanych v cizich ménach, ménové riziko.
Strategie spole€nosti koncernu pro fizeni rizik se zamétuje na nepiedvidatelnost finanénich
trhi a snaZi se minimalizovat potencidlni negativni dopady vyvoje sménnych kurzid koruny na
vysledky spole¢nosti.



Pii fizeni uvé€rového rizika vychazeji spole¢nosti koncernu z dlouhodobé a oteviené
komunikace s bankovnimi Gstavy, v zijmu minimalizace rizika Jjsou udrzovany dlouhodobé
vztahy s vice bankovnimi domy.

Spolecnosti venuji pozornost i fizeni vnitfnich rizik s cilem minimalizovat rizika zneuZiti
zdrojt a majetku spole¢nosti koncernu.

11. Informace pozadované podle jinych nez Géetnich pravnich predpisia
Podle jinych nez u¢etnich pravnich predpisii nejsou dalsi uidaje po koncernu poZadovany.

12. Informace o zavislosti Spole¢nosti na jinych subjektech ve skupiné

Spole¢nost provadi vlastni podnikatelskou ¢innost (tj. dosahuje své pifjmy z prodeje zbozi
nebo poskytovéani sluzeb), ale zaroveri drzi, spravuje a ptipadné financuje u¢asti na jinych
spole¢nostech. Dcefiné spole¢nosti se na celkovych konsolidovanych vynosech Spole¢nosti
podilely ze zhruba 80%. Z toho diivodu je Spole¢nost do uréité miry zavisla na Gspésnosti
podnikani svych dcefinych spole¢nosti.

13. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Spole¢nost prohlasuje, ze neni u€astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které
by mohlo mit zasadnéjsi vliv na jeji finanéni situaci nebo ziskovost.

Spolec¢nost rovnéz prohlasuje, Ze neni a nebyla v roce 2016 uastnikem zadnych spravnich,
soudnich ani rozhod¢ich Fizeni, ktera by jednotlivé &i v souvislosti s Jinymi pravnimi fizenimi
vedenymi proti osobdm, které jsou sou¢asti Skupiny, mohla podstatnym negativnim
zpusobem ovlivnit hospodéaiské poméry a finanéni situaci Spolec¢nosti ¢i propojenych osob.

14. Vyznamné smlouvy

Kromé& smluv uzavfenych v ramci bézného podnikani Spole¢nosti nebo spoleénosti ze
Skupiny neuzaviela Spole¢nost ani Zadna ze spole¢nosti Skupiny smlouvy, které by mohly
vést ke vzniku zavazkd nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro
schopnost spoleCnosti ve Skuping plnit zavazky k drzitelim cennych papirt na zakladé
emitovanych cennych papira.

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
o podnikatelské Cinnosti koncernu European Property Group, a.s. a stavu jejiho
majetku podle § 436 odst. 2 zikona o obchodnich korporacich za rok 2016.

Podstatné ukazatele vyvoje podnikatelské &innosti koncernu v roce 2016 jsou ziejmé z
ostatnich ¢asti vyro¢ni zpravy za tento rok. Dalsi potfebné informace jsou jedinému akcionafi
poskytovany operativné, pokud si je vyzada, a jediny akciona nepozaduje, aby byly podany v
ramci této zpravy piedstavenstva. Stav majetku koncernu lze celkové oznagit za uspokojivy.
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